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Аннотация. В статье рассматривается нотариат как правовой институт, который 

является одним из действенных механизмов, обеспечивающий защиту частной 

собственности и бесспорность имущественных прав, охрану прав всех участников 

гражданского оборота. Рассмотрение роли нотариуса при совершении сделок выступает 

необходимым с позиции акцентирования внимания к деятельности нотариусов в 

современном обществе, поскольку нотариусы играют ключевую роль в обеспечении 

правовой безопасности и легитимности гражданского оборота. Их функции выходят за 

рамки заверения документов — они являются гарантами законности и защиты интересов 

сторон, что особенно важно в условиях сложных экономических и правовых реалий. 

Ключевые слова: нотариат, сделки, роль нотариата, защита прав. 

 

Gerasimenko Lev Vladimirovich 

Graduate Student 

 North-Western Academy of Public Administration,  

St. Petersburg, Russia 

 

The notary's role in making transactions 

 

Annotation. The article considers the notary as a legal institution, which is one of the 

effective mechanisms ensuring the protection of private property and the indisputability of 

property rights, the protection of the rights of all participants in civil turnover. Consideration of 

the role of a notary in making transactions is necessary from the perspective of focusing on the 

activities of notaries in modern society, since notaries play a key role in ensuring the legal security 

and legitimacy of civil turnover. Their functions go beyond the certification of documents — they 

are the guarantors of legality and protection of the interests of the parties, which is especially 

important in difficult economic and legal realities. 
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Российская Федерация активно осуществляет процесс построения гражданского 

общества и развития правового государства. На данном этапе активно происходит 

трансформация общественных укладов, а их цифровизация ведет за собой изменения 

правовой сферы. Конституция Российской Федерации закладывает основу для 

формирования правового государства. В соответствии с этой концепцией непрерывно 

улучшается система правового регулирования общественных отношений и возрастает 

значимость различных правовых институтов, включая нотариат. Нотариат представляет 

собой один из правовых институтов, чья деятельность направлена на поддержку, а также на 

обеспечение охраны и защиты прав граждан России, лиц без гражданства и иностранных 

граждан, а также организаций. 

Наличие в законодательстве требования к регистрации определенных категорий 

сделок нотариусом объясняется рядом причин, важнейшими из которых являются 

обеспечение гарантии законности и отсутствия нарушения прав лиц при совершении тех 

или иных распределительных действий. Реализация превентивных, профилактических мер 

нотариатом, создает возможность эффективно контролировать некоторые негативные 



тенденции в обществе и бороться с их первопричинами. Нотариус занимает одну из 

ключевых позиций в сфере гражданского оборота, несмотря на то что он хоть и не 

относится к системе правоохранительных органов в узком значении, но стоит на охране 

права в целом и правоприменения, в частности, поскольку является защитником прав 

и законных интересов субъектов гражданских прав, а недопущение нарушений 

законодательства, в том числе и уголовного, и является прямым назначением 

профилактики.  

Исторически нотариат сформировался как отдельный правовой институт ещё в XIX 

веке. Сегодня он состоит из двух частей: общей, которая определяет задачи и функции 

нотариата, и особенной, регулирующей основы совершения отдельных нотариальных 

действий. Если рассматривать нотариат как отрасль права, то это совокупность норм и 

институтов, которые регулируют систему органов и порядок совершения нотариальных 

действий. Цель таких норм — защита прав и интересов юридических и физических лиц. [1, 

c.130]. Эту отрасль, как и многие другие, можно анализировать с разных позиций. Каждая 

из них будет по-своему верной, поскольку будет отражать один из важных аспектов сути 

нотариальной деятельности и определять место и роль нотариата в правовой системе 

России. Некоторые авторы отмечают: нотариат в своем развитии достиг такого уровня, что 

сложился как одна из специальных отраслей (подотраслей) российской юридической науки. 

Как наука нотариат сформировал в себе систему знаний, понятий, положений и выводов из 

регулирующих нормативно-правовых актов Российской Федерации и субъектов России о 

нотариате как институте гражданско-правовых отношений общества. Кроме того, наука о 

нотариате изучает правоприменительную практику, что способствует внесению изменений 

в действующее законодательство, с целью исключения неоднозначности его трактовки, 

методов и способов применения. Стоит сказать о том, что двойственной природой наделены 

и гарантии нотариальной деятельности. С одной стороны, они обеспечивают соблюдение и 

защиту прав субъектов гражданских правоотношений, с другой, позволяют нотариусам 

оставаться независимыми и свободными в своем волеизъявлении, пресекая давление и 

противоправные действия заинтересованных лиц [2]. Нотариусы сами определяют порядок 

и ход выполнения нотариального действия, в соответствии со всеми регламентирующими 

его законодательными актами. 

Гарантии нотариальной деятельности являются не только способом получения 

доступной, грамотной и квалифицированной правовой помощи, но и синонимом 

профилактики каких бы то ни было нарушений гражданских прав. Как мы знаем, 

гарантиями нотариальной деятельности в Российской Федерации являются:  

− осуществление профессиональной деятельности на основании требований 

законодательства; 

− беспристрастное осуществление нотариальной деятельности;  

− сохранение нотариальной тайны;  

− независимость;  

− ведение делопроизводства на государственном языке и языке субъектов 

России; 

− безопасность и осмотрительность действий. 

Законность — это основополагающий принцип, который обеспечивает правовую 

основу для нотариальной деятельности. Он подразумевает, что все действия нотариуса 

строго регламентированы правовыми нормами и должны выполняться с точным 

соблюдением правил проведения нотариальных процедур. Нотариус вправе отказать в 

совершении нотариального действия в случаях, предусмотренных законом, и обязан это 

сделать, если действие явно противоречит законодательству или может повлечь за собой 

незаконные последствия. Законность выступает в качестве основополагающего принципа, 

регулирующего поведение всех участников гражданско-правовых отношений. Этот 

принцип создаёт фундамент для функционирования правового государства, обеспечивает 

равенство всех субъектов перед законом и строгое соблюдение требований 



законодательства [3, c.12]. Нотариус должен также требовать соблюдения принципа 

законности от всех юридических лиц и граждан, при обращении к нему.  

Принцип законности реализуется в деятельности нотариусов в следующих аспектах:  

− органы нотариальных палат формируются в точном соответствии с 

требованиями законодательства в этой сфере;  

− нотариусы в работе строго придерживаются требований нормативных 

правовых актов, в том числе Минюста РФ как органа, курирующего деятельность 

нотариата; 

− нотариусы несут персональную ответственность за каждое выполненное 

нотариальное действие, и могут быть подвергнуты дисциплинарной, административной, 

уголовной ответственности, в зависимости от степени тяжести правонарушения; 

− нотариальные действия имеет право выполнять нотариус, наделенный 

полномочиями в строгом соответствии с законом, обладающий специальными познаниями 

в области своей деятельности; 

− нотариальные документы должны полностью соответствовать процедурным 

требованиям и положениям материального права;   

− реализация независимости подбора способов нотариального механизма для 

выполнения нотариального действия, в рамках достигнутых существенных условий сделки, 

волеизъявления заявителя; 

− нотариус действует в строго регламентированной форме. 

Гарантия беспристрастности нотариальной деятельности выражается в отсутствии у 

нотариуса любой предрасположенности к одной из сторон субъектов права, обратившихся 

к нему. У него не должно быть никакой заинтересованности в конечном результате 

нотариального акта, кроме как его законное исполнение. При проведении нотариального 

действия нотариус должен соблюдать принцип равенства по отношению ко всем 

участникам гражданских правоотношений. [4, c.100]. Нотариус обязан разъяснять сторонам 

их права и обязанности, а также информировать о последствиях принятого решения и 

совершаемого нотариального действия. 

Независимо от уровня осведомлённости и юридической грамотности участников, 

нотариус должен предупреждать их о том, что использование нотариального действия не 

должно наносить вред заявителю или другим участникам гражданских правоотношений. 

Кроме того, законодатель установил прямой запрет на совершение нотариусом действий в 

личных интересах и выгодах, что является одним из основополагающих в процессе 

обеспечения законности заключения сделки. 

Лица, участвующие в нотариальном действии, должны следовать указаниям 

нотариуса. Если они этого не сделают, нотариус вправе отказать в проведении 

нотариальных процедур. 

Требования нотариуса могут включать предоставление определённых документов 

или фиксацию информации. Они предъявляются в соответствии с Регламентом совершения 

нотариусами нотариальных действий. Этот документ определяет, какая информация нужна 

нотариусу для проведения процедуры, как её фиксировать и как организовать 

взаимодействие между всеми участниками сделки и заинтересованными лицами. Все 

действия нотариуса направлены на то, чтобы в будущем нельзя было оспорить ни один из 

удостоверенных им документов, сделок или засвидетельствованных фактов. 

Одной из сложностей, с которой сталкиваются нотариусы, это необходимость быть 

в курсе последних законодательных изменений, ведь нотариальные действия должны 

выполняться строго в рамках действующего законодательства. Для совершения 

нотариального действия нотариус должен сам истребовать из соответствующих органов и 

у должностных лиц все необходимые сведения, для совершения его строго в рамках закон, 

если представленных заявителями данных и документов недостаточно или с целью 

проверки их достоверности, подтверждения ранее возникшего права. Законодателем в 

обязанности нотариуса при совершении нотариальных действий вменен правовой анализ 



всех представленных документов, полученной или истребованной информации, а также 

консультирование по вопросам применения норм законодательства к определенному 

действию. Кроме того, нотариус сам изготавливает проекты сделок, копий документов, 

скан-образов документов, отображений на бумажном носителе полученных образов 

электронных документов и информации, запрашиваемой в электронной форме в отношении 

каждого отдельно взятого нотариального действия [5, c.250].  

Исходя из вышесказанного, можно выделить ещё одну важную гарантию законности 

при совершении сделок - соблюдение нотариальной тайны. Это один из ключевых аспектов 

нотариальной деятельности. Рассматриваемая гарантия подразумевает, что нотариус 

должен сохранять в тайне содержание не только нотариального действия, но и любых 

документов, информации и сведений о частной жизни лица, которые стали ему известны в 

процессе работы. При консультировании и проведении нотариальных действий нотариус, 

временно замещающий его специалист и другие лица, обеспечивающие деятельность 

нотариуса, собирают информацию о личности гражданина и коммерческой тайне 

юридических лиц. Даже после сложения полномочий или увольнения из нотариальной 

конторы эти люди обязаны продолжать сохранять конфиденциальность полученных 

сведений. 

Остановимся на аспектах, касающихся нотариальной деятельности. Так, к 

подозрительным сделкам, которые могут оказаться в производстве нотариуса, отнесены:  

− Сделки, которые имеют общие признаки необычных, включая те, что 

осуществляются с использованием бюджетных средств. К этой категории также относятся 

сделки, связанные со страной проживания или местонахождением клиента, его 

регистрации, а также его контрагента или представителя при проведении международных 

расчётов, операций с производными финансовыми инструментами и ценными бумагами. 

− Операции с имуществом или денежными средствами в наличной форме, 

включая договоры займа, лизинговую деятельность, сделки купли-продажи недвижимости 

и посреднические услуги, где могут быть обнаружены признаки необычных сделок. 

− Необычные сделки при купле-продаже драгоценных металлов и/или 

драгоценных камней, скупке ювелирных изделий и лома таких изделий, а также при 

заключении сделок финансирования под уступку прав требования в наличной или 

безналичной форме. 

− Сделки, имеющие признаки необычных и указывающие на возможное 

финансирование терроризма. 

Обнаружив намерение сторон совершить одну из вышеперечисленных сделок, 

нотариус обязан не позднее трех последующих рабочих дней, сообщить о такой сделке 

через личный кабинет нотариуса на сайте Росфинмониторинга, подписав заполненный 

документ в электронном виде своей квалифицированной электро-цифровой подписью. 

Такие действия нотариуса тоже будут профилактикой совершения преступлений.   

Как мы видим из такого небольшого, но содержательного анализа, роль нотариуса в 

совершении сделок достаточно велика и не сводится исключительно к проверке 

содержания и соответствия предоставляемых документов. Обеспечение деятельности 

данного института напрямую влияет на экономические и правовые отношения, которые 

возникают, как внутри государства, так и за его пределами. 
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